LH*

Qualitat fur lhren Erfolg

Investieren Sie in einen dynamischen und

wachstumsstarken Standort in Bayern

LHI Immobilienfonds Deutschland
Fachmarktzentrum Erding -_—




* Positive Wachstumsperspektiven der Region
» Vermietungsstand: 100 % Flughafen Minchen

- Langfristige Mietvertrage zwischen * Ausschuttung in Héhe von 6,0 % p. a. steigend

10 und 25 Jahren auf6,5% p. a.

« Einnahmesicherheit durch namhafte Mieter * Kein Wahrungsrisiko: EUR-Beteiligung
« Wertstabiler Standort * Kein Zinsrisiko wahrend der 10-jahrigen Laufzeit

des Darlehensvertrags




Das Beteiligungsangebot

Mit ihrem 15. Immobilienpublikumsfonds ermdglicht die LHI Das Investitionsobjekt bietet hohe Anlagesicherheit durch
privaten Anlegern die Beteiligung am Fachmarktzentrum seine namhaften Mieter wie zum Beispiel Dehner, C&A,
Erding. Eine interessante Investitionsmdéglichkeit an einem Rossmann und Sports Experts. Langfristige Mietvertrage
attraktiven Wirtschaftsstandort in Bayern. Ein Standort mit zwischen 10 und 25 Jahren sorgen fiir nachhaltige Zah-
steigenden Bevodlkerungszahlen und einer der geringsten lungsstrome und Kalkulationssicherheit.

Arbeitslosenquoten Deutschlands.
Mit dem LHI Immobilienfonds Deutschland Fachmarkt-

Das Investitionsobjekt wurde nach modernen, dkologi- zentrum Erding haben Anleger die Mdglichkeit, die positiven
schen Anforderungen konzipiert und z. B. mit einer energie- Perspektiven eines wirtschaftsstarken Immobilienstandorts
effizienten Aufdach-Photovoltaikanlage gebaut. zu nutzen.

Das Fachmarktzentrum ist eingegliedert in das bereits
bestehende, etablierte Gewerbegebiet ,(West) Erding Park"
(www.wep-erding.de), das 2008/2009 in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Erding entstand.



Die LHI

Die LHI hat sich seit ihrer Griindung im Jahr 1973 vom
Immobilienleasing-Spezialisten zum Investmentpartner fiir
Unternehmen und Investoren entwickelt und hat einen
100%igen Bankenhintergrund.

Die LHI verfugt Gber langjahrige Erfahrung bei der
Konzeption und Verwaltung von Leasinggestaltungen,
Investorenmodellen und Fonds.

Die Fonds der LHI haben Anlegern viel zu bieten:
Qualitat, Erfahrung und unsere Fahigkeit, ein Investment
aus mehreren Perspektiven zu betrachten.

Das LHI Leistungsspektrum

Strukturierte Finanzierungen fir Unternehmen, Investoren
und die offentliche Hand:

* Leasing- und Mietgestaltungen im In- und Ausland

* Publikumsfonds und Private Placements

Begleitende Dienstleistungen

« Strategische Immobilienanalyse
» Assetmanagement

* Real-Estate-Management

* Versicherungsmakler

LHI Fakten in der Ubersicht

* 100%iger Bankenhintergrund:
51% Landesbank Baden-Wdrttemberg und
49 % Norddeutsche Landesbank Girozentrale

« Strukturierungskompetenz mit fast 40-jahriger Erfahrung

* Spezialist und langfristiger Partner im Bereich Assets &
Finance

* Langjahrige Erfahrung in den Bereichen Publikumsfonds
und Private Placements

« Steuerlich und rechtlich fundierte Gestaltung der
Fondskonzepte

* Professionelle Anlegerbetreuung

* Rund 21.000 Anleger

» Fondsvolumen gesamt: 7,0 Mrd. EUR

« Eigenkapital gesamt: 2,9 Mrd. EUR

* 27 Publikumsfonds

* 72 Private Placements



Die LHI: langjahriger Partner des Einzelhandels

Seit ca. vier Jahrzehnten ist die LHI mit ihren Konzepten
fur Immobilieninvestments starker Partner des deutschen
Einzelhandels. Insgesamt haben wir in diesem Zeitraum
ca. 400 Objekte im Bereich Handelsimmobilien mit einem
Investitionsvolumen von 3,6 Mrd. EUR betreut.
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Im Zeitraum von 2006 bis 2011 erwarb die LHI Gruppe
Handelsobjekte im Gesamtwert von ca. 1,9 Mrd. EUR und
verkaufte Uber 100 Handelsobjekte mit einem Gesamtwert
von ca. 900 Mio. EUR.
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Deutschlandweite Engagements der LHI bei Immobilieninvestments im Einzelhandel



Der Standort

Die altbayerische Herzogstadt und heutige Kreisstadt
Erding liegt etwa 40 km nordéstlich von Miinchen.

Das als Mittelzentrum ausgewiesene Erding gehért zu den
beliebten Wohnstandorten in der Metropolregion Minchen.

1992 nahm der neue Miinchner Flughafen ,Franz Josef
Straul3” seinen Betrieb im Erdinger Moos auf. Die Region
Erding hat davon mafRgeblich profitiert und ist heute ein
wertstabiler Wirtschaftsstandort mit steigenden Bevdlke-
rungszahlen und einer der geringsten Arbeitslosenquoten
Deutschlands.

Wichtige Eckdaten im Uberblick

» Bundesland Bayern, Regierungsbezirk Oberbayern

* Kreisstadt Erding

» Ca. 40 km nordostlich von Miinchen

» Ca. 8 km sudostlich vom Munchner Flughafen

* Mittelzentrum mit rd. 35.000 Einwohnern

» 2 km westlich vom Stadtzentrum Erding

* Direkte Anbindung fur 6ffentlichen Nahverkehr und
Individualverkehr

« Eingliederung in das bereits bestehende und gut etablierte
Gewerbegebiet ,(West) Erding Park®

* Bereits vorhandene Mieter im ,(West) Erding Park®:
OBI, Media Markt, A.T.U., McDonald’s u. a.



Das Objekt

Bei dem Objekt handelt es sich um den Neubau eines
eingeschossigen Fachmarktzentrums, bestehend aus vier
Bauabschnitten mit gro3ziigigen Parkplatzflachen.

Der erste und groéfte Bauabschnitt sowie der zweite Bau-
abschnitt sind fertiggestellt, die Mieteriibernahmen haben
bereits stattgefunden. Der offizielle Erdffnungstermin mit
Einweihungsaktivitaten war am 08.09.2011. Die ubrigen
Bauabschnitte werden voraussichtlich im 1. Quartal 2012
fertiggestellt.

Uberzeugende Fakten

* Neubau

* Rd. 43.000 gm Grundstticksgréfe

* Rd. 16.600 gm Mietflache

» Ebenerdige Ladenzeile

» 523 Parkplatze

» Zeitgemale und moderne Bauweise

+ Aufdach-Photovoltaikanlage (rd. 571 kWp)
* Gute Sichtbarkeit des Objekts

Merkmale und Erfolgsfaktoren von Fachmarkten
Fachmarkte haben eine rasante Entwicklung erlebt.
Kaum eine andere Betriebsform kann &hnlich hohe Wachs-
tums- und Expansionsraten verzeichnen. Der Erfolg der
Fachmarkte ist begriindet im gegenwartigen Lebensstil und
aktuellen Konsumententrends.

Die gestiegene Mobilitéat der Konsumenten sowie deren
Informations- und Bildungsstand tragen dazu bei, dass sich
diese Betriebsform etablierte. Entscheidend fiir den Erfolg
der Fachmarkte ist die Tatsache, dass diese Betriebsform
Kundenerwartungen besser zu erfiillen scheint als der sons-
tige Fachhandel. Neben der Preisattraktivitat ist vor allem
die konsequente Zielgruppenausrichtung, die insbesondere
junge Kunden anspricht, ein wichtiger Erfolgsfaktor.



Die Mieter

Die Fondsimmobilie Fachmarktzentrum Erding ist vollstéandig
an einen starken und namhaften Mietermix mit Mietlauf-
zeiten zwischen 10 und 25 Jahren vermietet. Der attraktive
Branchenmix setzt sich zusammen aus Gartenzubehér, Sport-
artikeln, Drogerie, Textil, Schuhen u.v.m.

Die Ankermieter des Fachmarktzentrums Erding

Dehner GmbH & Co. KG

* Griindung im Jahr 1947

* Einer der Marktfiihrer in der Gartencenterbranche
+ 106 Filialen in Deutschland und Osterreich

+ Uber 5.100 Mitarbeiter

* Bruttoumsatz 2009: tber 670 Mio. EUR
 Ausgezeichnete Bonitat (nach Creditreform)

* Mietvertrag: 25 Jahre

TK Maxx GmbH & Co. KG

» Gehort zur TIX Companies Inc. Gruppe
(groRtes Off-Price-Einzelhandelsunternehmen mit
154.000 Mitarbeitern weltweit und Uber 2.300 Filialen
in Nordamerika und Europa)

* Verkauf von Top-Marken und Designermode,
Accessoires und Schuhen sowie Wohnaccessoires

* 960 Mitarbeiter in Deutschland

* 117 Mio. EUR Umsatz 2010

* Mietvertrag: 10 Jahre

SSG Sport GmbH/Sports Experts

« Osterreichs groRter Sportartikeleinzelhandler
« 53 Filialen in Osterreich und Deutschland

* Umsatz 2008/2009: rund 378 Mio. EUR

» Ca. 2.300 Mitarbeiter

» Mietvertrag: 10 Jahre

C&A Mode GmbH & Co. KG

* Drittgroter deutscher Textilhandler in Europa

« Uber 36.000 Mitarbeiter

» 1.490 Standorte in 19 europaischen Landern

* Bruttoumsatz: Uber 6,5 Mrd. EUR, davon Uber
3 Mrd. EUR in Deutschland in 2010/11

» Mietvertrag: 10 Jahre

Dirk Rossmann GmbH

» Gehort zu den drei grof3en deutschen Drogerie-Filialisten
« Uber 2.400 Filialen in sechs europaischen Landern

» 1.500 Filialen in Deutschland

« Uber 4,6 Mrd. EUR Umsatz in 2010

» Mietvertrag: 10 Jahre



» Wertstabiler Standort

* Namhafte Mieter
* Attraktive Rendite
» Stabiler Cashflow

» Kalkulationssicherheit im Prognosezeitraum

Investitionsobjekt

1 Bezogen auf das Kommanditkapital ohne Agio.
2 Bei einem Beitritt zum 31.12.2011.

LHI Immobilienfonds Deutschland Fachmarktzentrum Erding (Stand Oktober 2011)

Fachmarktzentrum und Gartenzentrum mit einer Gesamtmietflache von
ca. 16.600 gm, 523 Stellplatzen und Aufdach-Photovoltaikanlage

LHI Immobilienfonds Deutschland Objekt Fachmarktzentrum Erding
GmbH & Co. KG

Bauabschnitt 1 + 2 fertiggestellt
Bauabschnitt 3 + 4 voraussichtlich im ersten Quartal 2012

Gemal Prognoserechnung 10 Jahre bis zum 31.12.2021,
erstmaliges Kindigungsrecht des Investors zum 31.12.2026

Dies ist eine unverbindliche Kurzdarstellung ohne Anspruch
auf Vollstandigkeit. MaRgeblich ist allein der veroffentlichte

Verkaufsprospekt.
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Pullach . Mannheim . Poécking . Stuttgart . Hamburg . Ddisseldorf . Warschau . Luxemburg

LHI Leasing GmbH
Emil-Riedl-Weg 6
82049 Pullach i. Isartal
Postfach 212

82043 Pullach i. Isartal

Telefon +49 89 5120-0
Telefax +49 89 5120-2000

info@lhi.de . www.lhi.de



